SUBASTA DE ARRENDAMIENTO N° 001-2013 -MPT

BASES ADMINISTRATIVAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE TIENDA COMERCIAL
DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO

I. ENTIDAD CONVOCANTE:

La Municipalidad Provincial de Trujillo a través de su organo descentralizado el Servicio de
Administracidn de Inmuebles Municipales de Trujillo — SAIMT.

IL. OBJETO

Poner en arrendamiento por subasta publica, a través del Comité de Subasta, una (01) tienda
comercial de propiedad de la Municipalidad Provincial de Trujillo, signada como Tienda N®
24 —Pasaje Juan Armas de esta ciudad; la misma que ha sido aprobada por Acuerdo de
Concejo N°231-2012-MPT, de fecha 14 de setiembre de 2012.

II1. BASE LEGAL
i < Constitucién Politica del Perd
. L3 Codigo Civil.
I". D3 Ley Orginica de Municipalidades — Ley N®° 27972,

-
Ll

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N® 29151 y su Reglamento
- Decreto Supremo N 007-2008-VIVIENDA.
w» Ordenanza Municipal N° 024-2005-MPT (sélo articulo vigente), que crea el Servicio

de Administracion de Inmuebles Municipales de la Municipalidad Provincial de
Trujillo - SAIMT.

e Ordenanza Municipal N° 019-2011-MPT, que aprueba el Régimen Legal el Servicio de
Administracién de Inmuebles Municipales de la Municipalidad Provincial de Trujillo —

g SAIMT.
4 Ordenanza Municipal N® 026-2007-MPT, la cual regula ¢l arrendamicnto de bienes

\\5_ J" inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Trujillo.

o Acuerdo de Concejo N? 231-2012-MPT, que aprueba el arrendamiento, via subasta
publica, de una (01) tenda comercial de propiedad de la Municipalidad Provincial de

Trujillo.

Iv. DISPOSICIONES GENERALES

a) El arrendamiento por subasta publica de una (01) tienda comercial de propiedad de la

Municipalidad Provincial de Trujillo, cstara a cargo del Servicio de Administracién de

Inmuebles Municipales de Trujillo - SAIMT, a través de un Comité de Subasta, en

adelante “EL COMITE?®, de conformidad a lo dispucsto en el articulo 3° de la

Ordenanza Municipal N® 026-2007-MP1, la cual otorga facultades al SAIMT para dar

en arrendamiento inmuebles de propiedad de la MPT. En twl sentdo, y de

\‘\' conformidad a lo dispuesto en la Resolucion Gerencial N® (023-2013-SAIMT/GG
dicho Comité esta conformado por los sigulentes funcionarios del SAIMT:



b)

<)

d)

f)
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h)

» Ll Gerente de Gestion Inmobiliatia del Servicio de Administracién de
Inmuebles Municipales de "T'rujillo — SAIM1' en calidad de Presidente;

» Fl Gerente de Administracién y Finanzas del Servicio de Administracién de
Inmuebles Municipales de Trujillo — SAIMT, en calidad de Miembro; v,

» La Jefa del Departamento de Comercializacion Inmobiliatia del Servicio de

Administracion de Tnmuebles Municipales de Trujillo — SATMT, en calidad de

Miembro.

Es atribucion exclusiva de EL COMITE interpretar las Bases v resolver todo lo
previsto en ellas. El Comité podra a su sola dedsién y discrecidn, dejar sin efecto,
suspender o variar la ejecucion de la Subasta en cualquier ctapa de su realizacion, sin
que cstas decisiones puedan generar reclamo alguno de ninguna naturaleza por parte
de los postores; en tales casos, se deberd publicar su decisién en el mismo meodo v
forma en que se realizo la convocatorna.

La subasta publica sera dirigida por cualquiera de los miembros del COMITE, con la
presencia de un Notario Publico y Martillero Publico; bajo la modalidad de A Viva
Voz, iniciandose la puja desde la mayor oferta econdmica presentada, cuyo monto
debera ser igual o superior al Derecho de Llaves.

lLos postores deberdan estar presentes ¢l dia de la subasta conteniendo la
documentacion referida a cada postor; salvo apoderado debidamente acreditado.

La Buena Pro se otorgara a quien haga la mejor propuesta en la puja o en su defecto
de no existir puja a quien haya hecho la mejor propuesta econdmica en ¢l sobre
cerrado, cuyo monto debera ser igual o superior al Derecho de Llaves,

La secuencia de actividades se realizara de acuecrdo al Cronograma de actividades del
Anexo 1. Los plazos scfialados en estas Bases deben entenderse como dias habiles,
salvo expresa mencién en contrario.

La documentacién téenica y legal de la tenda comercial a ser subastada cn
arrendamiento, estard a disposicion de los interesados, que hayan comprado las Bases
en ¢l lugar referido en el Anexo 2.

La convocatoria a Subasta Pablica se realizara mediante aviso en el Diario Bl Peruano
y en el Diario La Republica, sin perjuicio de realizar la difusion en los distintos medios
de comunicacion.

Los IHonorarios del Martillero Pablico seran el 3% del monto final de la adjudicacion y
seran asumidos por el adjudicatario de la Buena Pro, inmediatamente después del
término del acto.

MERCED CONDUCTIVA Y DERECHO DE LLAVE:

a)

La merced conductiva del inmueble a arrendarse se especifica en el Anexo N® (2.

La adjudicacion del arrendamiento de la tienda comercial, serd a quien ofrezca la mejor
oferta como concepto de derecho de llave.

El Derecho de Llave, de conformidad a lo establecido en la Ordenanza Municipal N°
026-2007-MPT, no podra ser inferior a tres veces el valor de la merced conductiva.
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d) El Derecho de Llave obtemdo por el inmueble, materia de arrendamiento quedari a
favor del SAIMT, a efectos de cubrir los gastos administrativos que implican la
convocatoria de la presente Subasta publica, no siendo reembolsables, ni considerados
como merced conductiva; ello de conformidad a lo establecido en el articulo 9°
paragrafo 1) de la O.M N° 019-2011-MPT.

VL DE LOS POSTORES

Pucden ser postores toda persona natural o juridica, nacional o extranjera, bajo el requisito
tnico e indispensable de haber comprado las Bases Administrativas, de manera directa o a
través de un representante legal, cumplir con las disposiciones que detallaremos en el presente
item y participar del acto publico de subasta. En caso que el postor sea un Consorcio bastara
que uno de los micmbros del mismo haya comprado las Bases Administrativas a través de su
representante legal

Para el caso de personas juridicas, éstas intervendran a través de su representante legal o
apoderado.

Las personas naturales o juridicas que compren las bases, solo serin consideradas como
participantes, reservandose el derecho de impugnacién a aquellos que participen del acto
publico de subasta.

\ 6.1.- Disposiciones de observancia obligatoria para los Postores:

Personas Naturales
- Haber adquirido las Bases.
- Tener capacidad civil y sin impedimento para contratar.
- No ser servidor, funcionario ni autoridad de la Municipalidad Provineial de Trujillo.
) - No tener parentesco con los integrantes del COMITE de Subasta hasta el cuarto

B grado de consanguinidad y segundo grado de afinidad.
r‘”'““"-\.,-\\xM - No tener la calidad de funcionarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada
N caso, los articulos 1366°, 1367° v 1368° del Codigo Civil, ya sea directa o
N indirectamente o por interpsita persona,

- No tener proceso judictal en tramite con la Municipalidad Provineial de Trujillo y sus
Organismos Publicos Descentralizados.

- No Tener deuda pendiente de pago con la Municipalidad Provincial de Trujillo, por
ninglin concepto.

Personas Juridicas

- Haber Adquirido las bases.
- Tener Personeria Jutidica.

- Los socios o asociados v ¢l representante legal, no deben ser servidores, funcionarios
ni autoridad de la Municipalidad Provincial de Trujillo. Tampoco debe tener
parentesco con los integrantes del COMITE de Subasta hasta el cuarto grado de

Q\ consanguinidad y segundo grado de afinidad.

- No tener juicio en tramite con la Municipalidad Provincial de Trujillo v sus
Organismos Pablicos Descentralizados.

- No Tener deuda pendiente de pago con la Municipalidad Provincial de Trujillo, por
ningun concepto.



VIL

VIIL

El solo hecho de presentar la documentacion AL COMITE para participar como Postor en Ia
subasta, implica el total sometimiento v la aceptacion de los procedimientos, condiciones y
disposiciones contenidas en las Bases, o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y
cada una de las Circulares que emita EL COMITE, las mismas que seran debidamente
publicadas.

Los postores que deseen podran visitar la tienda comercial materia de interés, el hecho de no
visitar el inmueble no habilita la presentacién de un reclamo posterior ya que se presume, de
pleno derecho, que los postores han realizado su propia apreciacion, directa o a través de un
tercero, pot lo que en caso de adjudicacién, no seran admisibles reclamos posteriores respecto
del estado v situacién del inmueble. T'ampoco seran admisibles ajustes de valor por causa de
desconocimiento de informacion o estado del inmueble, ni por otra circunstancia, por cuanto
el mismo se ofrece en el estado en que se encuentran (presuncion de buen estado), de
conformidad a lo estipulado en el articulo 1679° del Cédigo Civil.

No se exigird minimo de postores, ni de ofertas por la tenda comercial para que la Subasra sea
considerada valida.

De no haber oferta valida para la tienda comercial, EL COMITE declarari desierta la Subasta
de la misma.

Las ofertas son individuales, No se permitird el desorden o acuerdo entre los postores durante
el arrendamiento por subasta publica, lo que de ocurrir serd motivo para la suspension
temporal o definitiva del acto publico v de ser el caso el retiro de aquellas personas que lo
ocasionen o pacticipen de ello.

PROHIBICIONES

Estan prohibidos de participar como postores aquellas personas que se encuentren incursas en
alguna de las siguientes incompatibilidades:

a) Las establecidas en el articulo 22° de la Ley N” 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Hstatales.

b) Los funcionarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada caso, los articulos
1366°, 1367° y 13687 del Codigo Civil, ya sea directa o indirectamente o por
interposita persona. Los actos administrativos que contravengan esta prohibicion son
nulos, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

¢) Los postores que tengan impedimento para negociar o celebrar contratos con el
Estado Peruano, o sus empresas u organismos.

d) Los postores que sean parte de un proceso judicial con o contra el Estado, sus
empresas U organismos, respecto de los inmuebles materia de subasta.

EL COMITE verificara el estricto cumplimiento de estos requisitos.

FORMULACION DE CONSULTAS Y OBSERVACIONES

Los postores que hayan adquirido las Bases, podran efectuar por escrito, cualquier consulta
v/ 0 observaciones con respecto a la Subasta materia de estas Bases en las fechas senaladas en
el Cronograma del Anexo 1, mediante carta dirigida a EL COMITE, sito en el Jr. Bolivar N°



554 - 558, del distrito v provincia de Trujillo, en donde indicaran claramente la consulta y/o
observacion.

Las consultas y/o observaciones presentadas, seran absueltas en los plazos indicados en el
Cronograma del Anexo N? 1, notificindose las absoluciones al domicilio fijado en el escrito de
presentacidn de la consulta y/o observacion.

INTEGRACION DE BASES

Resueltas las consultas y/o observaciones, EL COMITE integrara las bases, debiendo
publicar la referida integracién en las oficinas del Servicio de Administracién de Inmuebles
Municipales de Trujillo — SAIMT, sito en el Jr. Bolivar N° 554 - 558, del distrito y provincia de
Trujillo, asi como en la pagina institucional de la referida entidad (www.saimt.gob.pe).

ACTO DE SUBASTA

La Subasta como acto propio de recepeién de ofertas v otorgamiento de la buena pro, estard
dirigido por EL. COMITE vy sc llevard a cabo con presencia de Notario Publico y Martillero
Publico. Los postores interesados se inscribirdn cl dia y hora sefalados en el aviso de la
convocatoria y en el Cronograma del Anexo 1.

Ln el caso que ¢l dia senalado para la Subasta Publica fuera declarado no laborable, la misma
se realizard al dia siguiente, a la misma hora v en el mismo lugar, sin que sea necesario aviso o
publicacion alguna.

De los miembros de EL COMITE se elegira a un representante que se encargara de dirigir el
Acto de Subasta.

9.1. Acreditacion de Participantes

Las personas naturales podrin concurtir personalmente o a través de su apoderado
debidamente acreditado ante EL COMITE mediante carta con firmas legalizadas ante
Notario Publico (anexo N° 3) y su respectivo DNI.

Las personas juridicas lo harian por medio de su representante legal acreditado con
vigencia de poder expedida por la Zona Registral donde se encuentre inscrita la persona
juridica y carta con firmas legalizadas ante Notario Pablico (anexo N° 3) v su respectivo
IDNT.

NOTA: SE ENTENDERA COMO VIGENTE AQUEL DOCUMENIO
REGISTRAL CUYA ANTIGUEDAD NO SEA MAYOR A TREINTA DIAS A 1A
FECHA DIz PRESENTACION DE L.AS PROPUESTAS.

Fl acto se inicia cuando EL COMITE empieza a llamar a los participantes en el orden en que
se registraron para participar en el proceso, para que entreguen sus propuestas. Y al momento
de ser llamado el participante no sc encuentra presente, se le tendra por desistido. Si algin
participante es omitido podra acreditarse con la presentacion de la constancia en su registro
como participante.

Los integrantes de un consorcio no podran presentar propuestas individuales ni conformar
mas de un consorcio.
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9.2, Del sobre cerrado

3)

d)

£)

El postor debera presentar un sobre cerrado por la tienda comercial, materia de
arrendamicnto.

La presentacion del sobre se efectuard en el mismo acto de la subasta, ¢l mismo que
estard dirigido AL COMITE. En el exterior del sobre debera indicarse claramente el
nombre del postor. Asimismo, deberd contar con la documentacion que se indica
lineas abajo, sin enmendaduras ni tachaduras, redactado en castellano y debidamente
tubricado por el postor o su representante legal.

Cheque de Gerencia No Negociable a nombre del Servicio de Administracién de
Inmuebles Municipales de Trujillo, por el 40% del Derecho de Llaves respecto de la
tienda comercial, materia de arrendamiento, emitido por entidad bancaria o financiera
supervisada por la Superintendencia de Banca y Seguros, lo cual constituye una
garantia en caso de incumplimiento por parte del postor.

Propuesta econdmica por concepto de Derecho de Llaves, la misma que debe ser
suscrita, de manera personal por el Postor y certificada por Notario Publico, cuyo

mento debera ser mayor o igual al derecho de llaves.

Las personas naturales, deberan presentar el sobre cerrado con cl siguiente
contenido:

- Copia de documento de 1dentidad.

- (arta de Presentacion, sepun modelo del Anexo N° 03.

- Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano
y Oferta de pago por derecho de llave, segiin modelo del Anexo N° 4,
certificado por Notario Pablico.

- Cheque de gerencia no negociable por ¢l 40% del derecho de llaves.

Las personas juridicas, deberan presentar el sobre cerrado con el siguiente
contenido:

- Copia del DNI del representante legal,

- Carta de Presentacion, segun modelo del Anexo N° (3.

- Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano
y Oferta de pago por derecho de llave, segin modelo del Anexo N 4,
certificado por Notario Publico.

- Cheque de gerencia no negociable por el 40% del derecho de llaves.

- Copia Literal de la Partida Registral de la persona juridica y certificado de

vigencia de poder en la que se aprecie con claridad las facultades otorgadas,
con una antigiicdad no mayor a 30 dias.



9.3. De la Adjudicacion de la Buena Pro

g

Se anunciara la tenda comercial a subastar, detallada en el Anexo N° 2.

Ll representante del COMITE, en presencia de Notario Publico, procedera a
i formar sobre los postores que hayan cumplido con presentar validamente el sobre.
Solo dichos postores se encontrardan en aptitud de participar en el proceso de
subasta.

Tomando como referencia la mejor propuesta econdémica (igual o mayor al derecho
de llaves), ¢l Martillero Publico, solicitara a los postores habiles que traten de
mejorar dicha oferta a viva voz.

La Buena Pro se otorgara al Postor que haya efectuado la oferta mas alta y sélo sera
otorgada después de anunciada la Gluma puja por tres veces consecutivas, sin que se
haya emitdo una nueva propuesta. En el Acta de Subasta se consignari tanto al
adjudicatario de la Buena Pro como los Postores que hayan obtenido la segunda v
tercera mejor oferta, respectivamente.

51 existiera un solo Postor v su propuesta fuese valida de acuerdo a las Bases, se le
adjudicard la Buena Pro.

Se declarard desierto el proceso de subasta, de no haber algiin postor habil o si las
ofertas resultan ser inferiores al precio base.

Il adjudicatario de la Buena Pro, en el plazo maximo de dos dias habiles, contados a
partir del dia siguiente del acto de subasta, debera cumplir con el 100% del monto
total ofertado como derecho de llaves, para lo cual debera consignar Cheque de
Gerencia No Negociable emitido por entidad bancaria o financiera supervisada por
la Superintendencia de Banca y Seguros, el cual debe ser entregado al Servicio de
Administracién de Inmucbles Municipales de Trujillo - SATMT.

En caso que el adjudicatario de la Buena Pro no cumpla con cancelar el 100% del
monto toral oferrado como derecho de llaves dentro del plazo establecido, perdera la
condicion de tal y el Cheque de Gerencia entregado en garantia con el 40% del
precio base, quedard a favor del Servicio de Administracion de Inmuebles
Municipales de Trujillo — SAIMT, como indemnizacién. A continuacién, el
COMITE, requerird al postor que haya obtenido la segunda mejor oferta para que
cumpla con depositar el 100% de su oferta, dentro de un nuevo cronograma y plazo
que fije EL. COMITE, en la misma comunicacién. En caso, dicho postor no
cumpla con el realizar el depdsito se procederd a declarar el abandono del proceso
respecto al inmueble, materia de arrendamiento.

A los postores que no se les hubiera adjudicado la Buena Pro, incluyendo a aquellos
que hayan obtenido la segunda mejor oferta, se les devolvera, por intermedio de la
Oficina de Tesoreria del Servicio de Administracion de Inmuebles Municipales de
Trujillo - SAIMT, la garantia otorgada, salvo que se detectara que han presentado
documentacion falsa, en cuyo caso quedard la garantia como indemnizacion a favor
del Servicio de Administracién de Inmucbles Municipales de Trujillo - SAIMT.



XI.

j.  Concluido el acto de subasta se levantard un Acta que serd firmada por todos los
miembros del COMITE, el Notario Pablico y los adjudicatarios ganadores y demas
postores que deseen hacerlo.

IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

Los postores que deseen presentar alpuna impugnacién al resultado de la Subasta, deberan
hacetlo en el mismo acto de otorgada la Buena Pro. La impugnacion deberd quedar,
consignada cn ¢l Acta que levantard el Notario Publico al final del Acto, que deberd ser
suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada.

Dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes a la Subasta, el postor impugnante deberd
presentar su escrito sustentando su impugnacion, conjuntamente con un Cheque de Gerencia
emitido por entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y
Seguros a la orden del Servicio de Administracion de Inmuebles de Trujillo, por el 40% del
monto total ofertado como derecho de llaves, por el inmueble, materia de arrendamiento, en
respaldo de la impugnacion planteada. Dicho documento debera ser dirigido al presidente del
COMITE, v presentado en las oficinas del Servicio de Administracion de Inmucbles de
Trujillo — SATMT, en cl horario de 8:00 a.m. 2 01:00 p.m. y 02:00 p.m. a 05:00 p.m., de lunes a

vietnes.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacidén de la sustentacidén de la
impugnacion, EL COMITE, emitird su decision por escrito, salvo que previamente se
requiera obtener informacion complementaria de otra entidad. Contra dicha decision, procede
recurso impugnativo de apelacién, el mismo que sera resuelto por Resolucion Gerencial del
SAIMT.

En caso que la impugnacion fuesc declarada fundada, se retirara el otorgamiento de la Buena
Pro al adjudicatario, procediendo el Servicio de Administraciéon de Inmuebles Municipales de
Trujillo - SAIMT a devolverle dentro del plazo de cinco (5) dias habiles los cheques o dinero
entregado, sin intereses ni compensacion alguna y se darda por concluido el proceso de subasta
publica respecto del inmueble, materia de arrendamiento, salvo que se constate la presentacion
de documentacion falsa; supuesto por el cual se actuard conforme lo establece las presentes
Bases. Dentro del plazo de cinco (5) dias habiles debera devolverse la garantia al postor
impugnarnte.

Si la mmpugnacién fuera declarada infundada, el Cheque de Gerencia que acompanic el
impugnante serd ejecutado, cobrado y depositado a favor el Servicio de Administracidén de
Inmuebles Municipales de Trujillo - SATMT, por concepto de indemnizacion.

Concluido el proceso, EL. COMITE, evaluari iniciar un nuevo procedimiento de subasta
respecto de la tienda, materia de arrendamiento

INFORMACION FALSA PROPORCIONADA POR EL POSTOR

En la eventualidad que se comprobara, antes de la fecha de suscripcion del contrato de
arrendamiento v cancelacién del monto de la oferta econdmica, que la Declaracién Jurada
presentada por el Postor ganador de la Buena Pro contiene datos falsos, se dejard sin efecto la
mencionada adjudicacidn, procediéndose, por concepto de penalidad, a ¢jecutar o disponer,
segun el caso, el o los Cheques de Gerencia, sin perjuicio de que se interpongan en su contra
las acciones legales correspondientes.



En este caso, EL. COMITE, dard por concluido el proceso de subasta publica y evaluara
iniciar un nuevo procedimiento de subasta respecto del espacio, materia de arrendamiento,
para lo cual debera contar con la opinidn favorable del Concejo Provincial de Trujillo.

Si la referida eventualidad se presentara con posteroridad a la fecha de suscripcién del

contrato de arrendamicnto, EL COMITE, informari dicha situacion de inmediato al Concejo

Provincial de Trujillo, para que declare resuelto de pleno derecho el contrato de
arrendamiento; procediéndose, por concepto de penalidad, a ejecutar o disponer, segin el
caso, el o los Cheques de Gerencia, sin perjuicio de que se interpongan en su contra las
acciones legales correspondientes.

XII1. CANCELACION DEL PRECIO

a)

]J;

Una vez suscrita el Acta de otorgamicnto de la Buena Pro o de efectuada la
notificacion para el caso de la segunda mejor oferta, el adjudicatario debe cancelar el
monto total de adjudicacién  en el modo v forma que establezeca el Servicio de
Administracién de Inmuebles Municipales de Trujillo - SAIMT, dentro del plazo de
dos (02) dias habiles, sin necesidad de exigir previamente la entrega del Contrato de
Arrendamiento del stand comercial, materia de subasta.

De no hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo indicado en inciso anterior,
cualquiera fuese ¢l motivo o causa de ello, la adjudicacién de la tienda comercial
quedara sin efecto de pleno derecho y los Cheques de Gerencia entregados en garantia
seran ejecutados, cobrados y aplicados como penalidad a favor del Servicio de
Administracion  de  Inmuebles  Municipales  de Trujﬂlo - SAIMT, por
incumplimiento, sin lugar a reclamo alguno. EL COMITE, declarara el abandono del
procedimiento, sélo cuando los postores que hayan obtenido la segunda mejor oferta,
no cumplan con hacer efectivo el pago, con lo cual se dard por concluido el proceso
de subasta publica en lo que respecta a dicho stand comercial.

El Contrato de Arrendamiento sera suserito en el plazo senalado en el cronograma de
actividades y de conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal N® 026-2007-
MPT, una vez canceclado el precio total de la adjudicacion. Dicho contrato sera
susctito por el Servicio de Administracion de Inmuebles Municipales de Trujillo v «l
adjudicatario. El adjudicatario de la tienda comercial asumir los gastos notariales que
conlleven la legalizacién de firmas del mencionado contrato.

d) La entrega fisica (posesion) del bien inmueble matetia de arrendamiento se realizar el
— dia de la suscripcidn del contrato de arrendamiento. Si la recepcion se retarda mas alld
de ese tiempo, por culpa imputable al adjudicatario, serdn de su cargo los gastos de
vigilancia y  administracién  correspondientes, cesando  automdticamente la
responsabilidad de la Municipalidad Provincial de Trujillo como propietario del
predio.
XIV. DEL REGISTRO DE ADJUDICACIONES

La adjudicactén sera registrada en el Libro de Actas del COMITE de Subasta, debiendo
elaborarse el expediente respectivo, a fin de cubir las acciones de control internas y externas.

XV. DISPOSICIONES FINALES

Los postores, que por cualquier medio pretendieran frustrar el éxito de la subasta,
individualmente o mediante acuerdo con otros postores no podran  seguir
participando de la subasta, sin desmedro de las acciones legales correspondientes.
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> EL COMITE propotcionari a los interesados la informacién técnica y economica
que soliciten, durante ¢l perfodo de consultas.

> Las condiciones de arrendamiento, no contempladas en estas Bases, constan en el
provecto de Contrato de Arrendamiento que corre como Anexo N° 05.
e Forman parte de las presentes bases, los anexos 01, 02, 03, 04, 05.

ANEXO N”1

Trujillo, 04 de marzo de 2013,

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

PUBLICACION DE ACTIVIDADES

10 DE MARZQO DLL 2013.

VENTA DE BASES

11 AL 16 DE MARZO DEL 2013.

PRESENTACION DE CONSULTAS Y
OBSERVACIONES

18 DE MARZO DLL 2013.

ABSOLUCION DE OBSERVACIONES

19 DE MARZO DEL 2013.

IMPUGNACION DE OBSERVACIONES

20 DE MARZO DEIL 2013.

RESOLUCION DE IMPUGNACIONIS

21 DE MARZO DEL 2013.

22 DE MARZO DEL 2013.

25 DE MARZO DEL 2013.
HASTA EL 27 DE MARZO DEL
2013.

27 DE MARZO DEL 2013.

INTEGRACION DE BASES Y PUBLICACION
ACTO DE SUBASTA
PAGO DEL PRECIO TOTAL

SUSCRIPCION DEL CONTRATO DI
ARRENDAMIENTO

Las bases estaran a la venta en las oficinas del Servicio de Administracion Tributaria de Trujillo —
SATT.

El Acto de la Subasta se realizara el dia 25 de marzo a las 09:00 a.m. en las Oficinas del Servicio de
Administracion de Inmuebles Municipales de Trujillo, ubicadas en Jiron Bolivar IN® 554-558 —
Trujillo.
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ANEXO N°2

CARACTERISTICAS DE LA TIENDA COMERCIAL A ARRENDAR

Ubicacion Esquina Calle Bolivar Pasaje San Agustin v Pasaje Armas
Tienda N° 24 Cercado Trujillo.

Inscripcion Registral 11016800
Cargas o gravamenes Ninguno
Atea ocupada total 10.38 m2
Merced Conductiva S/. 1,500.00 nuevos soles mensuales

Oferta Minima -Derecho de Llaves S/. 4.500.00 nuevos soles

Cheque de Gerencia - Garantia S/. 1.800.00 nucvos sales
para participar en la subasta

(40% Oferta Minima Detecho de

Llaves)
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ANEXO N° 3 )
CARTA DE PRESENTACION

Trujillo, de de 2013.

Sefores
Comité de Subasta Publica
Bolivar N° 554 -558

TRUJILLO -

Agradeceré considerarme como postor en la Subasta Pablica convocada por ustedes, respecto de la

TIENDA COMERCIAL ubicada en

NOMBRE y APELLIDOS:

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO:

D.N.I. N R.U.C.:
DOMICILIO:

TELEFONO: FAX: .
E-Mail:

FIRMA



ANEXO N 4:
DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO
PARA CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO Y OFERTA DE PAGO POR
DERECHO DE LLAVE

Trujillo, de de 2012.

Sefiores:

Comité de Subasta Publica
Jirdn Bolivar N 554-558
Trwillo.-

Por medio de la presente yo, -
a) En mi calidad de persona natural { ) marcar con un aspa
b) En mi calidad de representante legal de una persona juridica () marcar con un aspa.

Cuya razén Social es

DECLARO BAJO JURAMENTO que NO estamos incursos en incompatibilidad alguna para
efectos de negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u
organismos, ni con la Municipalidad Provincial de Trujillp, de acuerdo a lo establecido en la
legislacion peruana vigente.

Por otro lado, DECLARO (en caso de persona natural); o que mi representada, los representantes
legales y accionistas de ésta (en caso de personas juridicas), no son demandantes, ni demandados
o inculpados, salvo casos de familia, en proceso judicial en que sea parte el Estado, sus
entidades, sus empresas u organismos, ni la Municipalidad Provincial de Trujillo, con
respecto al stand comercial, materia de subasta piblica.

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion, la Municipalidad Provincial de
Trujillo se encuentra plenamente facultada para descalificar la condicién de Postor de mi
representada, dejar sin efecto la adjudicacién de la Buena Pro otorgada a favor de mi representada, sin
perjuicio de iniciar las acciones legales correspondientes.

\ Asimismo, reconozco v acepto que la Municipalidad Provincial de Trujillo v el Servicio de

\ 3 Administracion de Inmuebles Municipales de Trujillo - SAIMT, en el caso mencionado en el parrafo

' anterior, dispondtd por concepto de penalidad, del monto del Cheque de Gerencia entregado como
respaldo de la oferta econdmica.

Finalmente, a través de la presente declaracién me obligo a cumplir las condiciones establecidas en
las bases de la Subasta Publica; en tal sentido ofrezco como oferta de pago por el derecho de
llave lo siguiente:

S Tienda N° 24
Ubicacién Esquina Calle Bolivar Pasaje San Agustin v
C/j Pasaje Armas Tienda N° 24 Cercado Trujillo.
— ~ Oferta de pago por cl derecho de llave S/, nuevos soles
: Atentamente,

Nombres y Apellidos
D.N.I N°




ANEXO N° 5

MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TIENDA COMERCIAL

Conste por el presente documento, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de LOCAL
COMERCIAL que cclebran de una parte el Servicio de Administracion de Inmuebles Municipales
de Tryjillo — SAIMT, con RUC N° 20481297223, con domicilio legal en el Jr. Bolivar N° 554-558 de
esta Ciudad, debidamente representado por su Gerente General, Eco. MANUEL FERNANDO
VERA CALMET, identificado con DNI N° 18171572, a quien en adelante se le denominara “El
ARRENDADOR? yv:de Lsotra pante T omss i i s s S ot Sy ;
tdentificado con DNT N®, ..................... ceen BUC N vanrapmassingw , v domicilio real en
................................................. \ Distrito R B T P L S
Provincia de Trujillo, Departamento de la Libertad, a quien en adelante se le denominara “EL
ARRENDATARIO"; bajo los términos y condiciones siguientes:---------=------

I.- ANTECEDENTES:

PRIMERA.- La Municipalidad Provincial de Trujillo es un érgano de gobierno promotor del
desarrollo local, con personeria de Derecho Pablico y plena capacidad para el cumplimiento de sus
fines, con autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia. Su
estructura v atribuciones se encuentran reguladas en la Ley Organica de Municipalidades (Ley N°
27972) v la ley de bases de la Descentralizacidn (Ley N® 27 783) —oommmmmm s

SEGUNDA.- El Servicio de Administracién de Inmuebles Municipales de Trujillo — SAIMT, fue
creado mediante Ordenanza Municipal N° 24-2005-MP1T y N°019-2011-MPT, con la finalidad de
maximizar la rentabilidad del patrimonio mmobiliario de la Municipalidad Provincial de Trujillo;
teniendo la capacidad de celebrar contratos — entre otros- de alquiler, de los inmuebles de propiedad
municipal. R ——

TERCERA.- Mediante Decreto de Alcaldia N® 23-2006-MPT, se aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funciones del Servicio de Administracion de Inmuebles de la Municipalidad
Provincial de Trujillo — SAIMT, correspondiéndole a la Jefatura del Departamento de
Comercializacion Inmobiliaria, de acuerdo al art. 21° del antes mencionado reglamento, elaborar los
contratos de alquiler de los Inmuebles Municipales y, ademas, elaborar los informes respectivos sobre
los inquilinos que requieren la renovacion de los contratos de alquiler para el periodo 2012, -—-—-—-—--

CUARTA.- Con fecha.......... , el Arrendatario se adjudicd en arrendamiento el inmueble, materia
del presente contrato de arrendamiento en acto publico de subasta, conforme a lo establecido en el
Acuerdo de Coneejo N° 231-2012-MPT. e

II.- DEL INMUEBLE

DE LA PROPIEDAD:
SEXTA.- EL  ARRENDADOR  es  propietario del  inmueble ubicado en
..................................... del Distrito v Provincia de Trujillo, Depattamento de la Libertad, con
un drea de ....... m% cuyo FIN ES EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL, cuya titularidad
registral ostenta la Municipalidad Provineial de Trujillo, inscripcién que se encuentra acreditada en la
Partida Electrénica N” 11016800 de la Zona Registral N® V — Sede Trujillo.




III.- DEL ARRENDAMIENTO:

DEL PLAZO

SETIMA.-Mcdiante el presente contrato EL. ARRENDADOR cede en arrendamiento a El
ARRENDATARIO ¢l inmueble descrito en la clausula sexta por el plazo de 12 MESES contados
desde el 01 de Enero del 2013 hasta el 31 de Diciembre del 2013. Tl destino sera cxclusivamente
para TIENDA COMERCIAL.

En caso El ARRENDATARIO solicite a EL ARRENDADOR la resolucion del contrato antes de
su vencimiento, el monto dejado por El ARRENDATARIO como concepto de garantia quedard a
favor de EL ARRENDADOR.

DE LA RENTA

OCTAVA.- La renta mensual que se pacta entre ambas partes asciende al monto de S/. 1500.00
nuevos soles mensuales (Mil quinientos y 00/100 NUEVOS SOLES), mas los impuestos de ley.
[l pago es por adelantado y su vencimiento serd el dia 4 de cada mes.

DE LAS OBLIGACIONES
NOVENA.- ElARRENDATARIO sc obliga a los siguientes acucrdos:

a) A pagar puntualmente la merced conductiva en sus fechas de vencimiento (cada cuatro de cada
mes).

b) A no subarrendar, parcial o totalmente a terceras personas el inmueble materia de arrendamiento
y no darle un uso distinto al indicado en el contrato. SU INCUMPLIMIENTO SERA
CAUSAL DE RESOLUCION DEL CONTRATO.

¢) A no excederse del drea arrendada, a no invadir los pasajes de circulacion y/o dreas comunes
centrales v laterales.

d) A no introducir mejoras o modificaciones sin autorizacion de EL ARRENDADOR.

€) A no colocar artefactos u objetos inflamables que pongan en resgo la integridad del inmueble,
asi como ser destinado dicho inmueble a usos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad publica.

f) A solicitar previamente las autorizaciones respectivas para la colocacidon de avisos lominosos,
publicitarios v/0 otros en la fachada del inmucble bajo responsabilidad.

g) A permitir la inspeccion de los entes competentes a las instalaciones del local comercial asi como
por el personal de EL ARRENDADOR.

h) A efectuar los arreglos o mantenimiento del inmueble sub-materia, de acuerdo a las
observaciones que sc¢ hagan en el Acta de Inspeccion Ocular y con autorizacion del
ARRENDADOR.

1} A pintar totalmente el inmueble al finalizar ¢l contrato. Los colores a utilizar en el pintado de la
fachada los determinara el Arrendador. En caso de incumplimiento, el costo del pintado se
descontara de la garantia.

DE LA RESOLUCION
DECIMA.- Son causales de resolucion del presente contrato:
a) El incumplimiento de los mncisos a), b), c), d), e), f) v g) de la clausula anterior.
b) Ll adeudar dos meses de renta, de conformidad con lo establecido por el articulo 1697 inciso
1 del Cédigo Civil. Se deja constancia que el incumplimiento de pago no solo origina la
resolucién del contrato, sino que EL ARRENDADOR hara suyas las garantias dejadas por EL
ARRENDATARIO del inmueble, ademas se procedera a dar conocimiento a las Centrales de
Riesgo y al Sistema Financiero/Bancario a fin de reportar a los morosos (deudores) por
concepto de renta de stand comercial.
c) Tener proceso judicial, procedimiento administrativo u otro pendiente seguido en contra a la
Municipalidad Provincial de T'rujillo.
d)} Tener deuda pendiente con la Municipalidad Provincial de Trujillo, en cuanto al alquiler de
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inmuebles de propiedad municipal.

El Servicio de Administracidn de Inmuebles Municipales — SAIMT, podra resolver en cualquier
momento el presente contrato, st es que con posterioridad a la firma del mismo, se descubricse que
El ARRENDATARIO mantiene deuda pendiente con la Municipalidad Provincial de Trujillo
sobre el alquiler de cualquiera de los bienes de la municipalidad, para lo cual EL ARRENDADOR
cursard carta notarial a El ARRENDATARIO, indicando la resolucion del contrato, la cual surtird
efecto al dia siguiente de su notificacion, sin mayor tramite. Todo ello sin perjuicio de iniciar las
acciones legales pertinentes por los dafios ocasionados.

DE LOS INTERESES

DECIMO PRIMERA.- En caso que incumpla El ARRENDATARIO el pago de las cuotas
mensuales en el plazo convenido generard un interés moratorio equivalente al 0.5% (cero punto
cinco por ciento) diario del valor de la merced conductiva, acumulable por dia de atraso.

DE LAS MEJORAS

DECIMO SEGUNDA.- Las mejoras que introduzca E1 ARRENDATARIO en cl inmueble
materia de este contrato, serdn autorizadas por escrito previamente por EL ARRENDADOR. Las
mejoras serdn por cuenta propia del arrendador y bajo su responsabilidad. Las mejoras quedan en
beneficio del arrendador v sin derecho de reembolso.

DE LA GARANTIA Y SU DISPOSICION

DECIMO TERCERA. -

El ARRENDADOR comunica que obra en sus ingresos el concepto de garantia la suma de S/.
4,500.00 (Cuatro Mil quinientos y 00/100 nuevos soles), la cual fue ingresada en su oportunidad,
es necesatio recalcar que la garantia equivale a tres veces la renta mensual.

Por tanto EL ARRENDADOR se compromete que la garantia serd devuelta al término del
contrato a E1 ARRENDATARIO, siempre v cuando se compruebe que el arrendador ha cumplido
con las obligaciones descritas cn la clavsula novena del presente documento. Sin embargo, las
garantias quedardn a favor de EL ARRENDADOR en el caso que EL ARRENDATARIO decida
resolver ¢l contrato antes de la fecha de vencimiento del contrato de arrendamiento,

DE LOS SERVICIOS

DECIMO CUARTA.- Los consumos por los servicios de agua, energia cléctrica v arbitrios
municipales, seran a cuenta de El ARRENDATARIO quien se obliga 2 mantener dichos servicios
cancelados oportunamente ante su vencimiento, es decir pagos de los recibos al dia, documentos que
seran presentados al momento de la renovacién anual de los contratos, siendo la naturaleza de los
pagos de cardcter personal.

EL ARRENDADOR verificard los pagos de dichos servicios cada 3 meses, quedandose obligado
EL ARRENDATARIO 2 mostrar cancelados los recibos de agua, energia eléctrica y arbitrios al dia,
caso contrario, se tendrd en cuenta su comportamiento para la renovacion anual del Contrato
de Arrendamiento.

DE LA RENOVACION

DECIMO QUINTA - Las partes de comun acuerdo podrin renovar el presente contrato, debiendo
El ARRENDATARIO estar al dia en sus pagos por merced conductiva v en los servicios de
descritos en ¢l articulo que precede, al haber cumplido con sus obligaciones y no estar incurso en
alguna causal de resolucion de contrato. EFARRENDATARIO deberi solicitar su requetimiento
de renovar el contrato por escrito y dentro de los quince dias del ultimo mes del contrato. La
renovacion del contrato no podra excederse por plazos mayores a un afio. No existe renovacidn
tacita.




DE LOS DANOS
DECIMO SEXTA.- El ARRENDATARIO es responsable por los dafos que causare tanto al

inmuehle que arrienda, como a bienes ajenos, por incendio, aniegos, roturas de cafierias, atoros de
desagiie que se produzean por su culpa.

Los dafios que se ocasionasen en el inmueble serin a cuenta de la garantia depositada en su
oportunidad.

DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE

DECIMO SETIMA.- El ARRENDATARIO se obliga a desocupar y entregar el inmueble

arrendado el ultimo dia del contrato; caso contrario, tendri como penalidad:

a} Dentro de los primeros diez dias, pagara proporcionalmente la mensualidad mas el 10% de la
merced conductiva mensual por cada dia de atraso.

b) Si se excede de los diez dias, pagara proporcionalmente la mensualidad mas ¢l 15% por cada dia
de atraso.

€) Si se excede de los treinta dias, ¢l pago de la mensualidad se duplica, sin perjuicio de iniciar las
acciones legales pertinentes.

APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS

DECIMO OCTAVA. - En los puntos no regulados por el presente contrato sobre la relacién juridica
que se establece, sera de aplicacién en primer lugar las normas del arrendamiento reguladas en los
articulos 1666° al 1691° del Cédigo Civil y la Ordenanza Municipal N° 026-2007-MPT.

DECIMO NOVENA.- En los alcances gencrales le serd de aplicacion las normas pertinentes del
Cédigo Civil, pudiéndose ser también de aplicacién, de ser el caso, las demas normas del
ordenamiento juridico que le resulten aplicables.

DE LA JURISDICCION

VIGESIMA.- Para los cfectos de este contrato, El ARRENDATARIO se somete expresamente a
los Jueces y Trbunales de la Corte Superior de Justicta de La Libertad y conviene que las
notificaciones judiciales se le hagan legar al inmueble arrendado.

Ambas partes debidamente enteradas de las clausulas precedentes, se ratifican en su contenido v en
muestra de conformidad la suscriben en la Ciudad de Trujillo a los veintisiete dias del mes de marzo
del dos mil trece.

Trujillo, 27 de marzo del 2013

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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